Anlage 2 der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand: 18.03.2024

gefertigt durch:

Ingenieurbiiro Blank

Hauptstralle 116
74638 Waidenburg

ingenieurburo

Vorhabentriger:

Optima industries GmbH & Co. KG
Steinbeisweg 20, 74523 Schwabisch Hall




OBJEKT : Neubau einer Produktionshalle mit Funktionsrdumen und Lagerhalle
Neubau eines Biirogebiudes mit iberdachtem Parkdeck und Stellplatzen

BAUHERR: Optima industries GmbH & Co. KG
Steinbeisweg 20, 74523 Schwabisch Hall

Vorhabenbeschreibung

Geplant ist die Erweiterung der Produktionsflache, Neuorganisation und Optimierung der
Lagerlogistik - und Produktionsabldufe sowie die VergroBerung der Buroflachen. AulRerdem
sollen ausreichende, zukunftsorientierte Stellplatzflachen fur PKW u. Fahrrédder geschaffen
werden. Nachdem die Bestandsgebaude z.T. im letzten Jahr bereits energetisch ertiichtigt
wurden, werden im Rahmen der geplanten BaumaBnahme auch die restlichen Gebaude
saniert. Die Neubauten werden nach den aktuellen auch - energetischen Standard - erstellt.
Aus prozesstechnischen Grunden, kann die Produktionshalle nur mit der bestehenden Energie
(Gas) betrieben werden. Auf dem Dach soll -in maximale Flache -eine Photovoltaikanlage
installiert werden.

Das Biirogebaude wird auf Betonstelzen in Holzbauweise errichtet werden. Durch den Einbau
einer Warmepumpe (vorzugsweise Wasserwarmepumpe) und einer
vollflachigen.Photovoltaikanlage auf dem Dach, wird diese Gebédude weitgehend autark sein.
Im Bereich des Burogebiudes werden auf der Freifldche Stellplatze errichtet. Die best.
Obstbdaume werden erhalten. Auf den Grinflaichen werden vor allem entlang der Bodmaner
Stralle Bdume gepflanzt.

Produktionshalle mit Lagerhallenanbau Montagehalle in Stahlbauweise mit 2 Kranantagen
und einer Montageflache von ca. 2 000 m? Westlich angebaut eine Lagerhalle als Kalthaile mit
ca. 280 m? Ostlich ist ein 3 stockiger Massivbau integriert, hier sind Sozialrdume, Technik-,
Konferenzrdume und in Teiloereichen Buroflichen mdglich. Dieser Trakt ist an das
bestehende Birrogebsude angebaut. Auf dem Dach dieses Riegels werden Luftungs- und
Kuhlungsagerate aufgestellt. Durch den Anbau an die bestehende Montagehalle im Siden ,
kann der Produktionsprozess optimiert werden.

Biirogebidude Das Gebdude dient im Erdgeschoss , als Parkflache fur 41 PKW,
Technikzentrale und als Empfangsraum mit Aufzug und Zugang zum Burogeschoss. Im
Obergeschoss sind die Buroflaichen sowie alle Funktions- und Infrastrukturrgume
untergebracht. Bereichert wird dies durch eine einen Lichthof und umlaufende groRe
Fensterflachen. Durch einen Verbindungsbau wird das Burogebaude an die Montagehalle und
insbesondere an die Abnahmerdume angeschlossen. Auf der Dachfl&che werden neben der
Photovoltaikanlage auch Liiftungs- u, Kihigeré&te untergebracht

AuBenanlage

Die restliche Grundstiicksflache, dient der ErschlieRung und Ergédnzung der Parkflachen fur
PKW und Fahrréader.

Auf den Erhalt und Pflege von Grunflachen und erganzende Bepflanzung wird grofien Wert
gelegt. -




Pridaambel

Der Auftraggeber plant am Standort der Optima pharma containment GmbH in 78315
Radolfzell-Stahringen, Bodmaner StraRe 2, als Erweiterung des bestehenden
Gebaudekomplexes, den Neubau einer Montage-/ Inbetriebnahmehalle mit angeschlossener
Kaltlagerhalle und 1-geschossigen Burogebaude auf Saulen mit Parkgeschoss im EG sowie
weiteren Mitarbeiter- und Besucherparkplatzen.

Der Standort der Optima pharma containment GmbH wird durch den Erweiterungsbau als
Montage- bzw. Inbetriebnahmehalle auf dem vorhandenen Flachenstick parallel zur
vorhandene Montagehalle erweitert. Dabei schlieBt sich die neue Montage-/
Inbetriebnahmehalle lickenlos an die Bestandsgebdude an. Das Birogebaude wird auf der
nordlich gelegenen Wiese errichtet, mit einem Skyway als Verbindung zur neuen
Produktionshalle.

Der Erweiterungsbau ist vor dem Hintergrund einer in den letzten Jahren deutlich gestiegenen
Anzahl von pro Jahr zu montierenden Isolatoren und einer stark gewachsenen Mitarbeiterzahl
geplant. Die Produktionsinfrastruktur soll zukinftig vier Hallen mit einem optimierten
Materialfluss umfassen (drei im Bestand und ein Neubau). Im Rahmen dieses Konzeptes ist
vorgesehen, dass die Endmontage, Inbetriebonahme und Abnahme  groRer
Produktionsisolatoren in dieser neu zu bauenden Halle erfolgt. Die Ausstattung dieser
Endmontagehalle umfasst daher mehrere Kranbahnen und Kréne mit ausreichender
Hakenhdhe sowie eine geeignete Medienversorgung fir Anlagentests. Zwei vorhandene
temporare Lagerzelte, die sich aktuell auf dem Flachenstick des geplanten
Erweiterungsbaues befinden, wirden durch eine angeschlossene Kaltlagerhalle ersetzt.

In den Neubau der Produktionshalle werden Technikraume und Sozialrdume integriert. Im 1.
OG entstehen Abnahmeridume, d. h. Konferenzraume fur Kunden. Diese Einbauten werden
geschossgleich mit dem bestehenden Birotrakt und dem Buroneubau erschiossen.

Der geplante1-geschossigen Bironeubau mit ca. 1300 gm ruht auf Betonstitzen und einem
Parkdeck, das zudem ein massives Bauteil beinhaltet indem der Empfang, das Treppenhaus
mit Aufzug sowie Flachen fiir Haustechnik untergebracht werden. Nach oben abgeschlossen
wird der Erdgeschossteil mit einer massiven Betondecke auf die das Burogeschoss in
Leichtbauweise (Holzbau) gestellt wird.

Die Freianlagenplanung umfasst die Schaffung zusétzlicher Parkplatze (z.T. mit E-
Ladesaulen) fur Besucher und Mitarbeiter. Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende
Zufahrt zum derzeitigen Blrogebaude.

Der Auftragnehmer war bereits am Bau des 4. und 5. Bauabschnitts am Standort pharma,
sowie dem Logistikzentrum in Schwébisch Hall beteiligt. Der Auftraggeber beauftragt den
Auftragnehmer in der Erwartung, dass der Auftragnehmer seine Erfahrungen aus den
vorherigen Projekten zur Optimierung des aktuellen Bauvorhabens und dessen Bau einsetzt.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der effektiven und kostenoptimierten Projektabwickiung und
hinsichtlich der Planungs- und Bauzeit.
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Bestandsbaume Apfelbaume
Baum Nr. Stammumfang Héhe Abstand (m)  Abstand(m)
cm m Stamm-Fassade Krone-Fassade
_
: 1 138 8,75 2,85 1,55
2 155 7,50 2,75 1,75
|
3 140 7,00 3,05 2,00
| 4 125 8,00 3,10 2,20
|
| 5 95 6,80 4,00 3,05
__ b e _m +
_ ||
| I 6 120 6,50 4,05 3,20
| — .“_ L 7 100 2,00 ImWinter 23/24 durch Schnee zusammengebrochen
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Kronenausbildung wie im Plan dargestellt
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