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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs- Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei ,Schoch® in Radolfzell

plan sollen ein Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen. Das Plange-
biet umfasst ca. 0,64 ha und soll zu ca. 2/3 als Sondergebiet und zu
ca. 1/3 als Mischgebiet entwickelt werden.

Lage des Plangebiets Das Plangebiet liegt im Nordosten von Radolfzell, direkt westlich der
L 220 auf den Flurstlicken Nr. 1148/2, 1134/1 (gesamt) sowie 1133/2
und 1133/4 (jeweils tw.).

Abb. 1: Lage des Plangebiets, rot markiert

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen- Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
entwicklung nach § 13a beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Die Vo-
Abs. 1S 2 BauGB - raussetzungen hierfur sind:

Voraussetzungen

e Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m? (§ 13a
Abs. 1S 2 Nr. 1) oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn
aufgrund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13a
Abs. 1S 2 Nr. 2).

e Der Bebauungsplan begriundet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2)
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Belange des Umweltschut-
zes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3).

Fir das Vorhaben wurde freiwillig eine frihzeitige Beteiligung vom
20.05. bis 24.06.2022 durchgefiihrt. Die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Offenlage
bertcksichtigt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Mallnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®“.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Freiwillig soll trotz des vereinfachten Verfahrens dennoch eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz nach OKVO Baden-Wirttemberg fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden aufgestellt werden.
Diese ist in Kap. 5 dargestellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir
die besonders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stoérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlduterungsbericht der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (Buro faktorgruen 02/3023) verwiesen.

1.3 Geschitzte Bereiche

Natura 2000
(8 31 ff BNatSchG)

Nicht betroffen.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich norddstlich
in ca. 1,5 km Entfernung (FFH-Gebiet ,Bodanrick und westl. Boden-
see“ Nr. 8220341 und Vogelschutzgebiet ,Bodanrick” Nr. 8220402).
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Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(8 24 BNatSchG)

Biospharenreservate
(8 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(8 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(8 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(8 30 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Das nachstgelegene geschutzte Biotop liegt ca. 200 m norddstlich
zum Offenland hin (,Eichenhecke und Feldgehdlz nérdlich Radolf-
zell*, Nr. 182193350674)

Nicht betroffen.

Unweit des Plangebietes, ca. 40 m 6stlich und 90 m nérdlich, beginnt
das fachtechnisch abgegrenzte Wasserschutzgebiet ,WSG TB
SACKLE, TB LERCHENTAL und QU. WIDHAU, Radolfzell“ (WSG-
Nr-Amt 335044).

Ca. 250 m dstlich liegt das festgesetzte Wasserschutzgebiet ,WSG
QU. WIDHAU und TB LERCHENTAL, Markelfingen“ (WSG-Nr-Amt
335055)

Nicht betroffen.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungspla-
ne

Biotopverbund

Im Flachennutzungsplan Radolfzell 2015 (FNP), 9. Anderung, ist der
sudliche Bereich des Plangebietes als ,sonstige Grinflache (Gartne-
rei, Baumschule) ausgewiesen. Der nérdliche Teil besteht aus ge-
mischter Bauflache.

Das Plangebiet Uberlagert den rechtsgultigen Bebauungsplan ,Unter
Sturzkreut® vom 16.01.1982 (sudlicher Teil) und ,Unter Sturzkreut,
Anderung® vom 01.07.1993 (nordlicher Teil).

Durch das Plangebiet verlauft kein Wildtierkorridor, auch liegen keine
Biotopverbundflachen It. dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Baden-Waurttemberg innerhalb des Gebietes. Auswirkungen durch
das Vorhaben auf diese Planung sind daher nicht gegeben.
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1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

e Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen) durch faktorgruen am 26.03.2020,

o Faktorgruen: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung. Stand:
14.02.2023,

e Bestehende Bebauungsplane ,Unter Sturzkreut® und ,Unter
Stlrzkreut, Anderung®,

e Bestehender Flachennutzungsplan: http://www.geoportal-
raumordnung-bw.de, zuletzt abgerufen am 03.04.2020,

e Planungsbiro Hermle: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alt-
bohl“ mit Wohnbebauung. Stand: Unterlagen zur friihzeitigen Be-
teiligung 03 / 2022,

e Planungsbiro Hermle: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alt-
bohl“ mit Wohnbebauung. Stand: Unterlagen zur Offenlage 01 /
2023,

e Ingenieurblro flr Bauphysik: Schalltechnische Immissionsprog-
nose. Berechnung der Gerauschemissionen des geplanten Ede-
ka-Lebensmittelmarktes in der Stockacher Strale, Schoch-Areal,
78315 Radolfzell und Beurteilung der Zulassigkeit des Bauvorha-
bens aufgrund der geltenden Regelwerke. Auftraggeber: Edeka
Handelsgesellschaft Stidwest mbH. Stand: 03.04.2022,

e Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiur Umwelt Baden
Wurttemberg (LUBW) online. (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/) zuletzt abgerufen am 28.07.2020,

e Daten- und Kartendienst des Landesamtes fur Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau (LGRB) online (http://maps.Igrb-
bw.de/?view=Igrb_geola_bod_ke) zuletzt abgerufen am
28.07.2020.

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Bei der Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustellen-
einrichtung kommt es zum Abschieben des Oberbodens und der Ve-
getation.

Wahrend der Bauphase kénnen baubedingte Emissionen in Form von
Schall, Erschitterungen und Luftschadstoffen (einschlieBlich Stau-
ben) auftreten. Insgesamt ist aber lediglich von geringfligigen Emissi-
onen auszugehen.

In Bezug auf die Fauna ist bei Rdumung des Baufeldes im Bebau-
ungsplangebiet mit dem Verlust von Lebensraumen zu rechnen sowie
in den an das Bebauungsplangebiet grenzenden Bereichen durch die
Bauarbeiten mit zusatzlichen Larm- und Bewegungsreizen.

Edeka Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Siedlungswerk Stuttgart GmbH, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lebensmittelmarkt ,Altbohl* mit

Wohnbebauung, Umweltbeitrag
Stand: 14.02.2023

4


http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
http://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_bod_ke
http://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_bod_ke

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Veranderung des Landschaftscharakters durch:

Art der baulichen Nutzung:

Geplant ist im Osten des Bebauungsplangebietes ein Sondergebiet
Lebensmittelmarkt (SO) , das nach ca. 0,42 ha umfasst, und im Wes-
ten ein Mischgebiet (Ml), das ca. 0,21 ha grol3 ist.

Mal} der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO soll im
§O 0,8 mit einer Uberschreitung bis 0,95 und im MI 0,4 mit einer
Uberschreitung bis 0,6 betragen.

In Summe betragt die zulassige Grundflache damit max. ca. 0,53 ha.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) und auf eine
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

Hohe der baulichen Anlagen, Bauweise, Dachform / -neigung:

Im SO gilt eine maximale Wandhohe von 14,50 m, im Ml von 13,50 m
und in beiden Nutzungsbereichen eine Firsthdhe von 16,00 m. Als
Bezugspunkt gilt die Erdgeschol¥fullbodenhdhe (EFH), diese wird auf
401,00 m+NN festgelegt. Von der festgelegten EFH kann + / - 0,50m
abgewichen werden. Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die
festgesetzte Gebaudehdhe auf max. 10 % der Dachflache um bis zu
2,00 m Uberschreiten.

Fir das SO wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Es sind Gebdude mit einer Gesamtlange von
>50 m zulassig. Fur das MI gilt offene Bauweise bis einer Gebaude-
lange von 50 m.

Als Dachform sind Pult-, Sattel- oder Flachdacher mit einer Neigung
von 0 — 20° zuldssig.

ErschlieBung:

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Die Anbindung erfolgt
verkehrlich Uber die Stockacher Strale.

Granordnung:

Sowohl im Sonder- als auch im Mischgebiet sind kleinstflachig private
Grianflachen geplant (0,006 bzw. 0,003 ha).

Sondergebiet und Mischgebiet werden durch eine schmale private
Grunflache getrennt, auf der eine ,Grinwand® als Sicht- und Larm-
schutz errichtet wird. Zwei weitere kleine Griinflachen befinden sich
im Einfahrtsbereich des Parkplatzes fiir den Lebensmittelmarkt.

Auf den Dachflachen ist eine Begriinung vorgesehen.

Im Osten des SO Lebensmittelmarkt ist zur Stellplatzbegrinung die
Pflanzung von 6 Baumen vorgesehen.

Durch den Lebensmittelmarkt sowie zusatzlicher Wohnnutzung ist im
Vergleich zur bestehenden Situation mit einer Erhéhung der Belas-
tung durch Larm sowie Luft- und Schadstoffemissionen zu rechnen.
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3. Landschaftsplanerische Prufung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Priufung der UVP Pflicht

Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.6.2 der Anlage 1 im UVPG ist
fir einen Lebensmittelmarkt ab einer Geschossflache von 1.200 bis
weniger als 5.000 m? eine allgemeine Vorprufung zu erstellen. Dies
gilt jedoch nur flr Bauvorhaben im bisherigen Auflienbereich nach
§ 35 BauGB.

Da das Vorhaben unabhangig von der Nutzungsausweisung nicht
nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, wird daher auf eine allgemeine
UVP-Vorprifung verzichtet.

3.2 Prufung der Natura 2000 Betroffenheit

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den nachstgelegenen
Natura 2000-Gebieten (vgl. Kap. 1.3) kdnnen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit eines
Lebensmittelmarktes und Wohnbebauung (vgl. Kap. 1.1). Im Umfeld
bestehen Grinflachen, Wohn- und Mischgebiete. Bei dieser Konstel-
lation ist mit keinem Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen, die
zu Pflichten hinsichtlich der Vermeidung oder der Begrenzung von
Auswirkungen fuhren wirden.
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4. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Prifaspekte

Flache

Flachenbilanz

Boden

Bodentypen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst knapp 6.400 m?,
die aus bestehenden Gebauden, asphal-
tierten, gepflasterten und geschotterten
Flachen sowie Garten- und Ruderalfla-
chen mit Geholzbestand bestehen:

e ca. 300 m? Gebaudeflache,
e ca. 1.000 m2 Gewachshauser,

e ca. 1.200 voll- und teilversiegelter Bo-
denbelage,

e ca. 3.900 m? Garten-/Ruderalflache,

Gemall den bestehenden Bebauungs-
planen ,Unter Stlrzkreut®* und ,Unter
Stiirzkreut, Anderung*“ ist im Gebiet eine
Uberbaute Flache von ca. 1.600 m? zu-
lassig. Der Rest ist als ,Flache fur die
Landwirtschaft vorgesehen.

Laut BK 50 (Bodenkarte 1:50.000) han-
delt es sich bei dem Boden im Plangebiet
um einen Siedlungsbereich, fir den keine
naheren Informationen zum Boden vor-
liegen.

Prognose der Auswirkungen und mogliche Vermeidungsmal3nahmen

Gemal’ der GRZ von 0,8 im SO (Uberschreitung bis 0,95) und 0,4
im MI (Uberschreitung bis 0,6) kdnnen im Bebauungsplangebiet
max. ca. 5.300 m? Uberbaut bzw. versiegelt werden.

Des Weiteren sind auf knapp 100 m? private Grinflachen geplant.

Die natirlichen Bodentypen sind aufgrund der bisherigen Bebau-
ung bereits beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden. Eine erneute
Uberplanung des Gebiets hat daher keine erheblich negativen Fol-
gen fur die Bodentypen.

Dennoch sind MaRnahmen zum Bodenschutz, etwa ein sorgfaltiger
Umgang mit Mutterboden, vorgesehen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Funktionsbewertung

Versiegelungsgrad

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Derzeitiger Zustand

Lt. des Amtes fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, Landratsamt Konstanz,
weisen die Flursticke im Bebauungspl-
angebiet folgende Gesamtbewertung der
naturlichen Boden auf: Flurst. Nr. 1148/2:
2,67; Flursticke Nrn. 1133/2, 1133/4,
1134/1: jeweils 2,33.

Aufgrund der Nutzung als Gartnerei ist
von einer Einschrankung der natrlichen
Bodenfunktionen durch Uberbauung,
Umlagerung, Abgrabung und Aufschit-
tung von Bodenmaterial auszugehen.

Etwa 2.600 m? sind im Bestand versiegelt
oder teilversiegelt (Gebaude, Gewachs-
hauser, Bodenbelage).

Lt. des Amtes flr Baurecht und Umwelt —
untere Wasserbehorde, Landratsamt
Konstanz, sind im Plangebiet keine Alt-
lasten / Verdachtsflachen bekannt.

Uber Grundwasserstande liegen fir das
Plangebiet keine Angaben vor. Das
Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeo-
logischen Einheit ,Beckensedimente des

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zu weiteren Umlagerungen
und Verdichtungen. Damit sind zusatzliche Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen verbunden.

Bei Bebauung / Versiegelung bisher unversiegelter Flachen ist in
Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad vom ganzlichen oder Teilver-
lust der noch vorhandenen Bodenfunktionen auszugehen. Im Be-
reich der Grinflachen werden die naturlichen Funktionen mit Aus-
nahme des Bereichs der ,Griinwand® voraussichtlich weitgehend
erhalten bleiben.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e MalRnahmen zum Bodenschutz,

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von We-
gen, Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten.

Aufgrund der GRZ von 0,8 im SO und 0,4 im MI sowie der Uber-
schreitungsmadglichkeit auf max. 0,95 bzw. 0,6 ist ein Uberbauung
von ca. 5.300 m? zulassig.

Zu beriicksichtigen dabei ist jedoch, dass durch die Uberlagerung
mit den bestehenden Bebauungsplanen bereits eine Uberbaute
Flache von ca. 1.600 m? zulassig ware.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Grundwasserneubildung wird durch die zunehmende Versiege-
lung eingeschrankt.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Oberflachengewasser

Hochwasser /
Uberflutungsflachen

Quell-/
Wasserschutzgehiete

Klima / Luft

Lokalklima, Kaltluftentstehung /
-abfluss

Derzeitiger Zustand

Rheingletschers®, einem Grundwasser-
geringleiter mit geringer bis sehr geringer
Durchlassigkeit und geringer bis sehr
geringer Ergiebigkeit.

Im Plangebiet bestehen keine Oberfla-
chengewasser.

Uberschwemmungsgebiete sind im Plan-
gebiet nicht festgesetzt, Hochwasser ist
aufgrund der topographischen Gegeben-
heiten nicht zu erwarten.

Quell- oder Wasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt an einem schwach
geneigten Sldhang auf ca. 400 m 0.
NHN.

Das Gelande ist teilweise bereits bebaut
bzw. versiegelt. Es besitzt daher eine
untergeordnete Bedeutung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung und hat keine re-
levante Bedeutung fur Radolfzell.

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

MafRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

e Dachbegriinung, die zwar nicht direkt der Grundwasserneubil-
dung zugutekommt, aber die Rickhaltung und Verdunstung
von Niederschlagswasser fordert,

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Fur den Fall von Starkregenereignissen tragt die Dachbegrinung
zur Ruckhaltung von Regenwasser und verzogerter Abgabe in die
Kanalisation bei.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Auf das Klima im Raum an sich sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten.

Durch Voll- / Teilversiegelungen kommt es jedoch zu Veranderun-
gen des Kleinklimas, da sich (teil-)versiegelte Flachen durch die
Sonne starker aufheizen bzw. wahrend der Nacht langsamer ab-
kahlen.

Als MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung ist eine Begrinung
der nicht Uberbauten / versiegelten Flachen sowie eine Dachbegru-
nung vorgesehen. Die Warmespeicherung des Substrates mindert
Temperaturspitzen und verzdégert Temperaturschwankungen. Des
Weiteren tragt (Dach)begrinung durch zusatzliche COo-
Speicherung und der Reflektion von solarer Strahlung zum Klima-
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Schutzgut /
Priifaspekte

Lufthygiene

Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

Laut LUBW-Kartendienst lagen sowohl
die Feinstaub- (PM10), als auch Stick-
stoffdioxidwerte (NO2) 2016 im mittleren
Bereich (12 bzw. 15 pg/m3), fir 2025 wird
ein Ruckgang prognostiziert.

Von dem brachliegenden Gartnereige-
lande gehen keine Emissionen aus.

Aufgrund der Lage in einem Mischgebiet
sowie aufgrund der direkt angrenzenden
L 220 ist von Luftschadstoffimmissionen
auszugehen, die auf das Plangebiet ein-
wirken. Diese Uberschreiten die zulassi-
gen Grenzwerte jedoch nicht (s. oben bei
LLufthygiene®).

Das Plangebiet besteht aus dem Gelan-
de einer alten Gartnerei. Gut die Halfte
der Flache besteht aus Ruderalflachen
mit Geholzaufwuchs, Gebischen oder
Hecken, darunter auch zahlreiche ge-
bietsfremde Arten. Die restliche Flache
ist bebaut bzw. geschottert, gepflastert
oder asphaltiert. Zu den bebauten Fla-
chen werden auch die (kaputten) Ge-
wachshauser gezahlt, in denen aufgrund
des Sich-selbst-lUberlassen-Seins des
Gelandes zahlreiche Pflanzen wild wach-
sen. S. auch den Plan ,Biotoptypen Be-

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

schutz bei.

Insgesamt ist aufgrund der Charakteristik des Vorhabens und sei-
ner Lage neben einer groleren Stralle (L 220) allenfalls mit gerin-
gen Auswirkungen, die nicht wesentlich Uber das jetzige MaR hin-
ausgehen, zu rechnen.

Wahrend der Bauphase, und damit zeitlich begrenzt, ist mit gering-
fugig hoheren lufthygienischen Belastungen durch die Baufahrzeu-
ge und einer héheren Staubbelastung, vor allem bei trockenen Wet-
terlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens und
seiner Lage allenfalls geringe Auswirkungen (Luftschadstoffemissi-
onen), die nicht wesentlich Uber das jetzige Mal} hinausgehen, zu
erwarten.

Durch das Vorhaben werden v. a. Flachen mit sehr geringer bis
mittlerer 6kologischen Wertigkeit beansprucht.

Der Anteil an Vegetationsstrukturen im Plangebiet, die nach Uber-
bauung / Versiegelung verbleiben, ist mit minimal ca. 1.100 m? ge-
ring und umfasst voraussichtlich v. a. Flachen mit einer geringen
Okologischen Wertigkeit.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Ein- und Durchgrinung des Plangebietes: Naturnahe Gestal-
tung der unbebauten Grundsticksflachen als Grinflache mit
standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und
sonstigen Bepflanzungen,

e Dachbegrinung auf Flachdachern / flach geneigten Dachern.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Geschiitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Landschaftsbild und Erholungswert

Landschaftsbildqualitét

Derzeitiger Zustand

stand” im Anhang.

Auf ein Vorkommen geschutzter Pflanzen
bestehen keine Hinweise und diese sind
aufgrund der Habitatstrukturen auch nicht
zu erwarten.

In Bezug auf die Fauna wurde mit Stand
02/2023 vom Buro faktorgruen eine
~Spezielle artenschutzrechtliche Prifung®
durchgefuhrt. Demnach sind aufgrund
der Habitatstrukturen als Brutvogel im
Plangebiet und dessen nahem Umfeld
v. a. weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. An pla-
nungsrelevanten Vogelarten wurde ledig-
lich der Hausperling (Passer domesticus)
nachgewiesen (zwei Brutreviere im west-
lichen Plangebiet und zwei Brutreviere
nordwestlich angrenzend).

Reptilien wurden trotz vorhandener ge-
eigneter Habitate nicht nachgewiesen.

Das Plangebiet weist keine besonderen
landschaftlichen bzw. ortsbildpragenden
Charakteristika auf.

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Fur die planungsrelevanten Haussperlinge sind Vermeidungsmal3-
nahmen (Rodungs-/Abrisszeiten) sowie CEF-Malinahmen (Nisthil-
fen) vorgesehen. Nicht planungsrelevante Végel (,Allerweltsarten)
werden ebenfalls durch die Rodungszeiten geschitzt.

Zudem profitieren allgemein Insekten durch die vorgesehene insek-
tenfreundliche (warm- neutralweie) Beleuchtung (angrenzend Ge-
hélzbereich und Grinflache mit Gewasser).

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bereits durch Einzel-
handel, Gewerbe und Wohnbebauung gepragt ist. Zu bertcksich-
tigen ist zudem, dass ein rechtskraftiger Bebauungsplan Uberla-
gert wird, der teilweise ein Mischgebiet vorsieht. Von erheblich
negativen Auswirkungen auf das Orts- / Landschaftsbild ist daher
nicht auszugehen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes,
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Schutzgut /
Priifaspekte

Erholungseignung /
-nutzung

Vorbelastung

Mensch

Immissionen / Emissionen beziglich
Larm

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet hat keine Bedeutung als
offentlich zuganglicher Erholungsraum.
Westlich angrenzend befindet sich je-
doch eine langgezogene Griunflache mit
Gewasser, die z .B. von Anwohnern auf-
gesucht wird.

Vorbelastung bestehen durch die an-
grenzende L 220.

Von dem brachliegenden Gartnereige-
lande gehen keine Emissionen aus.

Aufgrund der Lage in einem Mischgebiet
sowie aufgrund der direkt angrenzenden
L 220 ist von Larm- und Luftschad-
stoffimmissionen auszugehen, die auf
das Plangebiet einwirken.

So liegt nach der Umgebungslarmkartie-
rung von 2017 der Strallenverkehrslarm
von der L 220 in 24 Stunden (LDEN) am
Ostrand des Plangebietes bei 65 - 70
db(A), nach Westen schwacht sich der
Wert mit der Entfernung zur Stralle auf
55 — 60 dB(A) ab.

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

e Dachbegriinung auf Flachdachern / flach geneigten Dachern.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch eine
entsprechende Gestaltung kann der als M| ausgewiesene Bereich
fur die Bewohner als Aufenthaltsort, z. B. zum Spielen, genutzt
werden.

Keine Anderungen zu erwarten.

Zwischen dem Edeka-Gelande und dem Mischgebiet ist eine
,Grunwand“ geplant, die als Larm- und Sichtschutzwand dient.

Vom Ingenieurbiro fir Bauphysik wurde mit Stand 04/2022 eine
Schalltechnische Immissionsprognose zu den Gerauschemissionen
des geplanten Edeka-Lebensmittelmarktes erstellt. Die Schalltech-
nische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Betrieb
des EDEKA-Marktes ohne weitere MaRnahmen sowohl im Tagzeit-
raum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr wie auch in der ungunstigsten
Stunde im Nachtzeitraum (SchlieBung um 22.00 Uhr, bis zu 20 Pkw
Kundenverkehr in der unglinstigsten Nachtstunde) aus schall-
technischer Sicht die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der
TA Larm erfullt.

De Weiteren wird in der Schalltechnischen Immissionsprognose
ausgefihrt: ,Da die den Edeka-Markt anfahrenden Pkw und Lkw
nicht zu einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens und damit zu
einer Erhdhung des Verkehrslarms um 3 dB fihren, kann auf die
Betrachtung der Verkehrsgerdusche auf der offentlichen Stralle
nach den Vorgaben der TA Larm verzichtet werden. Es sind keine
Vorschlage fir organisatorische Mallhahmen zur Reduzierung der
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoffe

Geruch

Kultur- und Sachguter

Archdologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschutzte Bereiche

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

Siehe unter Klima / Luft.

Von dem brachliegenden Gartnereige-
lande gehen keine Geruchsemissionen
aus.

Nicht bekannt.

Nicht bekannt.

Nicht vorhanden.

Das Gelande liegt zurzeit brach. Abwas-
ser bzw. Abfall fallt derzeit nicht an.

Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen

zusatzlichen Verkehrsgerausche im Bereich des offentlichen Stra-
Renraumes, die auf die gewerbliche Nutzung des geplanten Bau-
vorhabens zurickzufihren sind, zu ergreifen.”

Siehe unter Klima / Luft.

Durch das Vorhaben ist nicht von Geruchsemissionen auszugehen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Im Betrieb ist mit einer im Rahmen einer Nutzung als Lebensmit-
telmarkt bzw. Wohnen ublichen Abfallerzeugung auszugehen. Die-
se Abfalle werden gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht
entsorgt.

Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern moglich, wiederverwen-
det. Gleiches gilt fur Baustoffe, die im Rahmen der Bebauung, Er-
schlieRung oder der Gestaltung der AuRenanlagen anfallen. Uber-
schussiges, nicht belastetes (Boden)Material wird gemal Kreis-
laufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser werden in die kommunale Klaranlage eingeleitet, Mal3-
nahmen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser sind in Form von versickerungsfahigen Belagen, Dachbegri-
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und magliche Vermeidungsmafnahmen
Priifaspekte

nung und in den o6rtlichen Bauvorschriften vorgesehen.
Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Nicht vorhanden. Lt. den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind im Plangebiet zur
Energiegewinnung Anlagen (Solar, Fotovoltaik) verpflichtend.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fiilhren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefuhrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmaf-
nahmen nicht zu erwarten.
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5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Auf Wunsch der Stadt Radolfzell soll trotz des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13a freiwillig eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach OKVO
Baden-Wirttemberg fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie
Boden durchgefuhrt werden. Diese ist im Folgenden nachrichtlich

dargestellt.

Demnach verbleibt nach Umsetzung von griinordnerischen Mafinah-
men im Plangebiet ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von insgesamt
14.282 Okopunkten, vgl. Tab. 3. Eine Verpflichtung zum Ausgleich

ergibt sich dadurch nicht.

Tabelle 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Uberschreitungsméglichkeit der GRZ entsprechend § 19 (4) BauNVO

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache, | 4 zani [N
(qm) wert
Uberlagerungsbereich bestehender Bebauungsplan "Unter Stiirzkreut, Anderung” (ca. 1.230 m?): Mischgebiet
MI: Versiegelungsgrad 100%, GRZ 0,55 d.h. 55 % + 45 % durch 1.230 1 1.230

Ausgangszustand

1977

Uberlagerungsbereich bestehender Bebauungsplan "Unter Stiirzkreut" (ca. 5.140 m?): Fliche fiir die Landwirtschaft
und ein Gebaude (max. 400 m?)

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 400 1 400
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache: Gewachshauser, 970 4 3.880
Uberwachsen (Wildwuchs), daher Aufwertung

Restliche Flache: Durchschnittsbewertung aller vorhandenen 3.780 8 30.240
Biotoptypen in Abhangigkeit ihre GroRe (Ruderalvegetation, Geblisch

mittlerer Standorte, Hecke aus nicht heimischen Straucharten, kleine

Griinflache, bebaute Flachen inkl. Gewachshauser, Wegflachen)

Summe Ausgangszustand 6.380 35.750

Edeka Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Siedlungswerk Stuttgart GmbH, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lebensmittelmarkt ,Altbohl* mit

Wohnbebauung, Umweltbeitrag
Stand: 14.02.2023

15



Biotoptypen

Okopunkte
Biotoptyp Flache | 4 zani |G| o ocamt
(gqm) wert
SO (4.240 m?) GRZ 0,8 plus Uberschreitung bis 0,95: Versiegelbare 1.010 1 1.010
Flache: 95 % = 4.030 m2 Flachen ohne Dachbegriinung 25 % = ca.
SO (4.240 m?) GRZ 0,8 plus Uberschreitung bis 0,95: Versiegelbare 3.020 6 18.120

Flache: 95 % =4.030 m2. Flachen mit Dachbegrinung 75 %,
Substrataufbau 10 - 15 cm = ca. 3.020 m?2. Aufgrund des
Substrataufbaus zu erwartender Vegeationsentwicklung Bewertung 8
OP/m?2, jedoch Abwertung aufgrund Uberstellung mit PV

SO (4.240 m?) GRZ 0,8 plus Uberschreitung bis 0,95: Unversiegelte 155 4 620
Flache 5 % = ca. 215 m? abzgl. Private Grinfliche 60 m2= 150 m?,

Gestaltung als 33.80 Zierrasen / 60.50 Kleine Griinfliche

MI (2.130 m2) GRZ 0,6 plus Uberschreitung bis 0,8: Versiegelbare 425 1 425
Flache 80 % = 1.705 m2. Flachen ohne Dachbegriinung 25 % = ca. 425

MI (2.130 m?) GRZ 0,6 plus Uberschreitung bis 0,8: Versiegelbare 1.280 6 7.680

Flache 80 % = 1.705 m2. Flachen mit Dachbegriinung 75 % =ca. 1.280
m?2. Aufgrund des Substrataufbaus zu erwartender
Vegeationsentwicklung Bewertung 8 OP/m?, jedoch Abwertung aufgrund

MI (2.130 m2) GRZ 0,6 plus Uberschreitung bis 0,8: Unversiegelte Flache 400 5 2.000
20 % = ca. 430 m2abzgl. Private Griinflache 30 m2 =400 m?, Gestaltung
als Garten-/ Griinflachen: 60.60 / 60.50 , daher Mischwert

Private Grunflachen inkl. Grinwand 90 4 360
45.30 Einzelbaum: Bdume auf sehr gering- bis geringwertigen 6 536 3.216
Biotoptypen im Bereich der Stellplatze im Osten des SO
Lebensmittelmarkt; StU bei Pflanzung 16-18 cm + Zuwachs von 50 cm;
Zielstammumfang nach 25 Jahren = 67 cm; Biotopwert pro Baum: 8

Planungszustand

Summe Planungszustand (inkl. interne

AusgleichsmaRnahmen) 6.380 33.431

Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand

minus Ausgangszustand -2.319
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Tabelle 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktionen

Bodentyp

Flache
(gm)

Bewer-
tung @

* et
E| &
o 2Q
0O (O]

Die Bewertung der Bodentypen im Plangebiet beruht auf Angaben des Amtes fiir Wasserwirtschaft und

Bodenschutz, Landratsamt Konstanz.

Uberlagerungsbereich bestehender Bebauungsplan "Unter Stiirzkreut, Anderung" (ca. 1.230

m?): Mischgebiet

MI: Versiegelungsgrad 100%, GRZ 0,55 d.h. 55 % + 45 %
durch Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ entsprechend §
19 (4) BauNVO 1977

1.230

0,00

0,00 0

©
% Uberlagerungsbereich bestehender Bebauungsplan "Unter Stiirzkreut" (ca. 5.140 m?): Fliche
| fur die Landwirtschaft und ein Gebaude (max. 400 m?)
S " —
51, 69.10 Von Bauwerken bestandene Flache (vollstandig ver- 400| 000| 0,00 0
o) | siegelt)
g 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache: Gewachshauser
3)’ (Uberwiegend versiegelt) 970| 0,50} 2,00 1.940
3 | Flurstiick Nr. 1148/2: Gesamtbewertung natlrlich anstehen-
< der Boden 2,67: Flache: Gberwiegend unversiegelt, jedoch 975 2,00 8,00 7.800
tw. Schotterflachen, daher Abwertung Boden auf 2,00
Flurstiicke Nr. 1133/2, 1134/1: Gesamtbewertung naturlich
anstehender Boden 2,33: Flache tw. bebaut inkl. Gewéchs-
hauser, Wegflachen, tw. unversiegelt, daher Abwertung Bo- 2805 133 532 14.923
den auf 1,33
Summe Ausgangszustand 6.380 24.663
Bodenfunktionen
1 * -
. = Q £
o £ =
Bodentyp Flache | £ el g o
m = :0 (O]
Bebaute / versiegelte Flache im SO und MI ohne Dachbe-
griinung = 25 % = 1.435 m? plus versiegelte Flache Grin- 1495| 0,00 0,00 0
wand 60 m?
-5 | Bebaute / versiegelte Flache im SO und MI mit Dachbegri-
€ | nung, Substrataufbau 10 - 15 cm = 75 % = 4.300 m? 4.300 2,00 8.600
)
g Flurstlick Nr. 1148/2: Unversiegelte Flachen im SO und Ml,
private Griinflachen (Abwertung der verbleibenden Boden
0
O | funktionen auf 2,00 wg. Beeintrachtigungen in der Bauzeit 1451 2,001 8,00 1.160
g und Vorbelastungen)
c
B | Flurstiicke Nr. 1133/2, 1134/1: Unversiegelte Flachen im SO
Q. | und MI, private Griinflachen (Abwertung der verbleibenden
Bodenfunktionen auf 1,67 wg. Beeintrachtigungen in der 440| 167 6,68 2939
Bauzeit und Vorbelastung)
Summe Planungszustand 6.380 12.699
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 11.963
minus Ausgangszustand ’

* Gemél3 dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.
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Tabelle 3: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden im Plangebiet

Schutzgut Tiere __Schutzgut-
T Psf’lanzen Schutzgut Boden | {ibergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)
Bilanz im Plangebiet -2.319 -11.963 -14.282

6. Vorschlage fur grunordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden Empfehlungen fir grinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgrinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebietes erreicht werden, zum anderen sollen die Belange
des Natur- und Umweltschutzes einschlieRlich des besonderen Ar-
tenschutzes berlcksichtigt werden. Dafir soll beispielsweise ein Min-
destmald an Begrinung erreicht werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
Hinweise in den Bebauungsplan zu ibernehmen:

F 1: AuRenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warm- bis
neutralweiller Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und
einem Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer (z. B. LED-
Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Aulentem-
peratur der Lampen darf max. 40 °C betragen.

Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Licht-
einwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in
Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenan-
strahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.

Begriindung: Die Art der Beleuchtung soll dem Schutz von Végeln
Insekten dienen, die sich nachts anhand von natiirlichen Lichtquellen
(Mond, Sterne) orientieren und die durch kiinstliche (kaltweil3e) Be-
leuchtung orientierungslos werden bzw. bis zur Erschépfung um die
Lichtquelle fliegen. Im Umfeld des Lebensmittelmarktes ist eine ver-
stérkte Beleuchtung zu erwarten. Zudem liegen angrenzend Griinfla-
chen sowie ein Gewésser und ein gro3er Gehdlzbereich, weshalb ein
erhéhtes Vorkommen von Végeln und Insekten im Umfeld des Plan-
gebiets zu erwarten ist. Auch der Ortsrand mit landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Wald ist nicht fern.

F 2: Dachdeckung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Begriindung: Die Festsetzung soll die Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen verhindern.
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Private Griinflachen
(89 (1) Nr. 15 BauGB)

F 3: Wasserdurchlassige Belage

Nicht Oberbaute, oberirdische Stellplatze, 6ffentliche FulRwege und
private Erschlielungswege, sowie Feuerwehrzufahrten sind in was-
serdurchlassiger Ausfihrung (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,4) herzu-
stellen, z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterra-
sen.

Grundsticksflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert
werden oder mit ihnen umgegangen wird, sind zum Schutz des
Grundwassers wasserundurchlassig zu befestigen. LKW- Abstell- und
Ladeflache sowie ggf. Bereiche, in denen Fahrzeuge gewaschen
werden, sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

Begriindung: Die Festsetzung soll die anlagebedingte Versiegelung
reduzieren und die Versickerung von Regenwasser und Grundwas-
serneubildung beglinstigen.

F 4: Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
15° sind zu einem Anteil von mindestens 75% dauerhaft mit einer
extensiven Dachbegriinung anzulegen. Das bewurzelbare Substrat
muss eine Machtigkeit von 10-15 cm aufweisen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Pho-
tovoltaikanlagen sind diese aufzustandern und die Abstande der Mo-
dulreihen untereinander, die Modultiefe und die H6henlage der Modu-
le auf die Vegetation abzustimmen.

Begriindung: Die Wéarmespeicherung des Substrates mindert Tempe-
raturspitzen und verzégert Temperaturschwankungen. Es verhindert
somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die néchtliche Wérmeabstrahlung. Begriinte Décher speichern Nie-
derschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vor-
zeitig in den atmosphé&rischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das
Uberschusswasser erst zeitverzégert in die Kanalisation abflielen.
Des Weiteren trdgt Dachbegriinung durch zusétzliche CO.-
Speicherung und der Reflektion von solarer Strahlung zum Klima-
schutz bei.

Der Zusatz zur parallelen Nutzung von Solar- oder Photovoltaikanla-
gen soll diese Mdbglichkeit aufzeigen und sicherstellen, dass die
Dachbegriinung nicht beeintrdchtigt wird. Die Leistungsfahigkeit von
Photovoltaikanlagen nimmt bei hohen Temperaturen ab, daher wirkt
sich Dachbegriinung sogar positiv aus.

F 5: Private Grunflachen

Die per Planeintrag festgesetzten privaten Grunflachen sind als Grin-
flachen anzulegen und mit standortgerechten Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Auf die Verwendung von Gehdlzarten der
Pflanzlisten A, B und C der Stadt Radolfzell wird verwiesen. Das An-
legen von Schottergarten oder Steindden ist nicht zulassig.
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Stellplatzbegriinung
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

Unbebaute Flachen der
bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen (8§ 74 (1) 1
LBO, 8§ 74 (1) 3LBO)

Die zwischen dem Sondergebiet und dem Mischgebiet auf den priva-
ten Grunflachen zu errichtende ,Grinwand® ist baulich so zu gestal-
ten, dass sie von beiden Seiten mit Kletterpflanzen begrint werden
kann. Je 2 m Wandlange ist dabei mindestens eine Kletterpflanze zu
verwenden. Die Pflanzbereiche sind ausreichend zu dimensionieren.
Es sind geeignete architektonische Elemente als Kletterhilfe (Gitter,
Spanndrahte) anzubringen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erlduterung / Begrindung:

Aufgrund ihrer mit der Blattmasse einhergehende hohe Gesamtober-
fliche kbnnen Fassadenbegriinungen einen erheblichen Beitrag zur
Luftfilterung (Feinstaub) und zur thermischen Entlastung im Wohnum-
feld leisten. Dariiber hinaus stellen sie — insbesondere im Bereich von
flir das Stadtbild nachteiligen Fassaden — eine visuelle Aufwertung
dar.

F 6: Stellplatzbegriinung

Im Osten des SO Lebensmittelmarkt sind zur Stellplatzeingriinung 6
standortgerechte Laubbdume (Badume 1. oder 2. Ordnung, Qualitat:
Hochstamm 3xv, Stammumfang mind. 16-18 cm) im unmittelbaren
Umfeld der Stellplatze zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Auf die Verwendung von
Geholzarten der Pflanzliste A der Stadt Radolfzell wird verwiesen.

» Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erlduterung / Begriindung:

Begriindung: Die Festsetzung soll die Durchgriinung des Gebietes
auf den sonst unbegriinten Parkplédtzen sichern. Bdume auf Parkplét-
zen spenden Schatten und verhindern, dass sich geparkte Autos zu
sehr aufheizen.

F 7: Anlage/Pflege der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sowie die nicht aus
betrieblichen Grinden genutzten Grundsticksteile sind als Grinfla-
chen anzulegen und mit standortgerechten Baumen, Strauchern, Bo-
dendeckern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten. Auf die Verwendung von Geholzarten der Pflanz-
listen A, B und C der Stadt Radolfzell wird verwiesen. Das Anlegen
von Schottergarten oder Steindden ist nicht zulassig.

Begriindung: Die Festsetzung soll den Durchgriinungsanteil erhéhen
und die Griinfldchen als 6kologisch wertvollen Bereich sichern. Stan-
dortegerechte Bdume und Stréucher bieten Tieren und Pflanzen ei-
nen Lebensraum und stellen wertvolle Futterquellen dar. Pflanzen
wirken zudem kiihlend auf das Mikroklima und speichern CO..

H 1: Zeitpunkt von Baum- und Geholzrodungen

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden
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H 2: Zeitpunkt von Abrissarbeiten

Der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen darf ausschlief3lich in
der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar erfolgen.

Anzumerken ist hierzu, dass die Formulierung, wann abgerissen wer-
den darf, auf einer Stellungnahme des Landratsamtes, untere Natur-
schutzbehérde, zur frithzeitigen Beteiligung beruht. Der Abriss der
Bestandsgebéude erfolgte jedoch bereits im Februar 2021 in Ab-
stimmung und unter Aufsicht des Landratsamtes.

H 3: CEF-MalRnahme fir den Haussperling

Fur den Verlust von zwei Brutplatzen des Haussperlings sind artspe-
zifische Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 (d.h. sechs einzelne Nistkasten
oder zwei Mehrfachkasten flir jeweils drei Brutpaare) im oder im na-
hen Umfeld des Plangebietes an geeigneter Stelle anzubringen.

Folgendes ist dabei zu beachten:

¢ Verwendung von artspezifischen Nistkasten flr den Haussperling
mit Fluglochdurchmesser 32 mm,

e Einzel- oder Mehrfachkasten (z.B. fir drei Brutpaare) moglich,
e Anbringungshdhe > 2 m,
e Ausrichtung der Kasten mdglichst nach Sudosten oder Osten,

e Die Nisthilfen sind in raumlicher Nahe (ca. 50 m) zueinander an-
zubringen,

e Die Kasten sind mindestens jahrlich auRerhalb der Brutzeit auf
Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und zu reinigen (Entfernen von
Vogel- und anderen alten Nestern).

H 4: MaRhahmen zum Fledermausschutz

An einem der neuen Gebaude und an einem geeigneten Standort im
Bebauungsplangebiet sind zwei Fledermauskasten (Flachkéasten)
anzubringen.

Dabei ist auf einen fachgerechten Standort (H6he, Exposition und
Wetterschutz) zu achten. Anbringungshéhe mind. 5,00 m mit freier
Anflugschneise.

H 5: Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bo-
dens und seiner Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumal3-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterbo-
den abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes un-
bedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
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rung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgeldndes nicht tGberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf nicht
als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
horde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten Flachen in Mie-
ten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden ma-
ximal 2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durch-
liftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflan-
zung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabe-
land nicht Uberschreiten.
H 6: Altlasten

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte flr das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderung im Zuge der geplan-
ten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
unverzuglich mitzuteilen.

H 7: Denkmalschutz

Der Beginn aller Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn mit dem
Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229
oder 0171/3661323) terminlich abzustimmen. Werden beim Abtrag
des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist fir eine
archdologische Rettungsgrabung eine o6ffentlich-rechtliche Investo-
renvereinbarung mit dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten durch
das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-0), abzuschliel3en, in welcher die Rahmenbedingungen
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der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen
Planung des Bauvorhabens zu berucksichtigen. Die Kosten einer
gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind
vom Vorhabentrager zu Gbernehmen. Gemal § 20 Denkmalschutz-
gesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Boden-
verfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landes-
amt fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Doku-
mentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung
der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundber-
gung einzuraumen.
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7. Zusammenfassung

Anlass Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei ,Schoch® im Nordwesten
von Radolfzell sollen ein Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen.
Das Plangebiet umfasst ca. 0,64 ha und soll zu ca. 2/3 als Sonderge-
biet (GRZ 0,8 mit maximaler Uberschreitung bis 0,95) und zu 1/3 als
Mischgebiet (GRZ 0,4 mit max. Uberschreitung bis 0,6) entwickelt
werden.

Aufgabenstellung Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGBaufgestellt. Freiwillig
wird jedoch eine freiwillige friihzeitige Beteiligung durchgefihrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Mallnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ergebnis Durch den Bebauungsplan kommt es vorwiegend zu geringen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, zumal der Bebauungsplan
einen bestehenden rechtsgultigen Bebauungsplan, der ein Mischge-
biet und Flachen fur die Landwirtschaft inkl. Gebdude vorsieht, tUber-
lagert. Durch die geplanten grinordnerischen MaRnahmen im Plan-
gebiet z. B. Be- und Durchgrinung des Plangebietes, Dachbegru-
nung, Malnahmen zum Bodenschutz, Verwendung versickerungsfa-
higer Belage im Bereich von Wegen und Stellplatzen), kdnnen diese
Beeintrachtigungen zudem reduziert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass im Plangebiet und
dessen nahem Umfeld aufgrund der Habitatstrukturen als Brutvogel
v. a. weitverbreitete und anpassungsfahige Vogelarten vorkommen.
An planungsrelevanten Vogelarten wurden lediglich an dem Haupt-
gebaude zwei Brutpaare des Haussperlings nachgewiesen. Reptilien
wurden aufgrund der geeigneten Habitatstrukturen ebenfalls kartiert,
Individuen konnten jedoch nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Arten und unter Beach-
tung von Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen (Rodung von
Geholzen bzw. Abbruch von Gebdauden aulerhalb der Brutzeit sowie
die Neupflanzung von Gehdlzen) sowie einer CEF-MalRnahme (An-
bringung von sechs geeigneten Nisthilfen fur Haussperlinge) sind
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1
Nr. 1 — 3 zu erwarten.
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Anhang
¢ Plan Biotoptypen Bestand, M 1 : 500
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35.60 Ruderalvegetation mit Gehélzaufwuchs, Lager-
und Mllplatzen, teilweise geschottert/ gepflastert, aber
stark iberwachsen

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte, mit gebietsfremden
Geholzen

44 22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten

60.10a Von Bauwerken bestandene Flache

60.10b Von Bauwerken bestandene Flache, ehemalige
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60.21 Vallig versiegelte Stralke oder Platz
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1. Anlass und Gebietsubersicht

Anlass

Lage des Plangebiets

Auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei in Radolfzell soll ein
Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen.

Es ist zu prifen, ob Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie oder Arten
der Vogelschutzrichtlinie durch die Planung betroffen sein kénnten
und ob daher gegebenenfalls weitergehende Untersuchungen ndtig
sind.

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Radolfzell, direkt westlich der
L 220 auf den Flurstiicken Nrn. 1148/2, 1134/1, 1133/2 und einem
Teilbereich von 1133/4.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

2. Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende Verbotstatbe-
sténde

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten, wobei
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen. MalRgeblich fir die artenschutzrechtliche
Prifung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,
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Anwendungsbereich

Tétungs- und Verletzungs-
verbot

Vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen
(CEF-MalBnahmen)

Ausnahme

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des
Baurechts und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen
Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbe-
stande nur flr nach europdischem Recht geschitzten Arten, d. h. die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) auf-
gefihrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorge-
legten speziellen artenschutzrechtlichen Priufung werden daher nur
diese Arten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten® bestimmt werden, die
in gleicher Weise wie die o.g. Arten zu behandeln waren. Da eine
solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus
aktuell noch keine zu bericksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermie-
den werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor,
wenn Tiere im Rahmen einer MalRnahme, die auf ihren Schutz vor
Toétung / Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient,
unvermeidbar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt ist. Gegebenenfalls kdnnen hierfir auch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) festgelegt
werden. Die Wirksamkeit von CEF-MalBhahmen muss zum Zeitpunkt
des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen.
Da CEF-Mafinahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwick-
lungszeit in vollem Umfang erfullen kénnen, ist fur die Planung und
Umsetzung von CEF-MalRRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes dazu fuhren, dass Verbotstatbestande eintreten, ist die
Planung grundsatzlich unzulassig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten maéglich, wenn:
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zwingende Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen

und es keine zumutbaren Alternativen gibt

und der gunstige Erhaltungszustand fir die Populationen von
FFH-Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der
Erhaltungszustand fir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch Malknahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRnahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Priifschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:

1.

Relevanzprifung: In Phase 1 wird untersucht, flir welche nach
Artenschutzrecht zu beriicksichtigenden Arten eine Betroffenheit
frihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen
werden kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grofteil der Arten aus-
geschieden werden.

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung derjenigen Arten,
deren mogliche Betroffenheit im Rahmen der Relevanzprifung
nicht ausgeschlossen werden konnte, in zwei Schritten:

- Bestandserfassung der Arten im Gelande

- Prifung der Verbotstatbestande fiir die im Gebiet nachgewie-
senen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriche der Arten - und ggfs. unter Be-
rucksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.

Prufung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wurttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche (z.B. ornitho.de), Abfrage des Zielartenkon-
zepts (ZAK) der LUBW, evtl. auch mittels vorhandener Kartierun-
gen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird ge-
klart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstruktu-
ren auftreten kdnnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung
Uberhaupt vorkommen kdnnen.

Prifung der Vorhabensempfindlichkeit: Fur die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschatzt, ob
fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind frihzeitige Vermeidungs-
mafnahmen — im Sinne von einfachen MalRhahmen, mit denen
Verbotstatbestande vorab und mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden kdnnen — zu berlcksichtigen.

Radolfzell, Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt Altbohl mit Wohnbebauung", Spezielle artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung 3

Stand: 01.04.2020



Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 1: Bestandserhebung

Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 2: Priifung

Begriffsbestimmung

Durch die Relevanzprufung wird das Artenspektrum der weiter zu
verfolgenden Arten i.d.R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden
Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche Unter-
suchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzprifung bereits
eine projektspezifische Betroffenheit aller artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die Prifung. Die
nachfolgenden Prifschritte sind dann nicht mehr erforderlich.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande fir diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzprufung nicht mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der
Reihenfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fir
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/
Artengruppen geprtft, ob durch die Vorhabenswirkungen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutz-
rechtlichen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber
nicht abschlielend definiert worden. Daher wird eine fachliche Inter-
pretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequen-
zen notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Be-
griffe sind in Anhang 1 dargestellt. Sie orientieren sich hauptsachlich
an den durch die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und
diskutierten Definitionen. Fir die ausflhrliche Darstellung wird darauf
verwiesen. In Anhang 2 werden nur einige Auszige wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu beriicksichtigenden Arten

Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die
Artengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Kéafer, Libellen, Fische, Weichtiere und Pflanzen umfasst, sind geman
der Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richt-
linie 79/409/EWG) alle in Europa natlrlicherweise vorkommenden
Vogelarten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grol3teil der Anhang V-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden
(s. Kap. 5.2). Hinsichtlich der Végel hat sich in der Gutachterpraxis
gezeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Un-
terschieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

LAllerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glnstigen Erhaltungszustand aufwei-
sen, werden in der artenschutzrechtlichen Prifung i.d.R. nicht naher
betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stofen wird:
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Regelméfig zu beriicksichti-
gende Vogelarten

¢ Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist flr diese Arten im Regelfall davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraum-
verluste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen,
da die Ausweichmdglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
moglicherweise geringer sind.

¢ Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fur diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine groRere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem
Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prifung einzubeziehen.

Regelmalig zu berucksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete Vermeidungsmaflinahmen zu treffen sind (s. Kap. 4.2).

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutz-
rechtlichen Prifung regelmaRig diejenigen Arten berlcksichtigt, die
folgenden Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2016, Stand 2013) einschlieBlich RL-
Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

¢ Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschutzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchVO)

e Koloniebruter

3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) im Plangebiet besteht, wurde am 26.03.2020 eine Be-
gehung des Plangebietes durchgefuhrt. Aufgrund einer umfassenden
Absperrung mittels festen Zaunen, Hecken und Baugittern konnte das
Gebiet jedoch nur von aulen eingesehen werden. Dabei wurden fol-
gende (potenzielle) Habitatstrukturen festgestellt:

e (Gebaude,

e Gewachshauser (zahlreiche zerbrochene Scheiben),
e Unterstande/Schuppen

o Asphaltierte und geschotterter Verkehrsflachen,

o Gepflasterte Bereiche unter abgebauten Gewachshausern, teils
bewachsen (junge Baumschdsslinge, Unkraut, Trittpflanzenbe-
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stand),
¢ Ruderalflachen,
e Verwilderter Garten,
e Gebusch mittlerer Standorte,
e Thujahecken,

e Material-/Mulllagerflachen.

Bei dem Gelande handelt es sich um ein verlassenes
Betriebsgelande einer Gartnerei. Das Plangebiet ist umgeben von
einer dichten Thujahecke, einem Zaun und Gehdlzen.

Auf dem Geldnde stehen zahlreiche, groRtenteils kaputte
Gewachshauser und Schuppen/Unterstande. Im nicht bebauten
Bereich finden sich hauptsachlich Ruderalstrukturen, im Stden auch
ein verwildertem Garten, Uuberall wachsen junge Baume. Im
Nordwesten stehen zahlreiche Gehdlze (teilweise standortfremd) und
bilden ein dichtes Gebusch.

Nahezu Uberall im Plangebiet liegen alte Geratschaften, Mull oder
andere Gegenstande.

Abb. 2: Blick von Westen auf das Hauptgebéude mit Vorplatz
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Abb. 3: Ehemaliges Betriebsgeldnde mit Schuppen/Unterstand und Gewéchshéausern

Abb. 4: Verwildertes Betriebsgeldnde | (Westen)
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Abb. 5: Verwildertes Betriebsgeldnde Il (Westen)

Abb. 6: Verwildertes Betriebsgelénde Ill (Norden)
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Abb. 7: Ehemaliger Gartenbereich mit Felsbiécken (Stiden)

Abb. 8: Ehemaliger Gartenbereich (Stiden)
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Abb. 9: Gebiisch im norddstlichen Bereich, der im Vordergrund verlaufende Graben liegt
aulBerhalb des Plangebiets

4. Wirkfaktoren des Vorhabens und VermeidungsmaR-
nahmen

4.1 Wirkfaktoren

Darstellung des Vorhabens Auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei in Radolfzell soll ein
Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen. Hierflr wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Relevante Vorhabenbe- Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabenbestandteile hin

Standfteile zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Ar-
tengruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfak-
toren (in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt
eine Auswahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren o Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile,

e Storungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit,
¢ Baubedingte Mortalitat.

Anlagenbedingte Wirkfakto- e  Direkter Flachenentzug,

ren e Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen,

Betriebsbedingte Wirkfakto- e  Stérungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit,

ren .
e Zunahme von Emissionen.
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4.2 Fruhzeitige Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die nachfolgenden MalRnhahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Arten und Biotopen ergeben sich:

e zur frihzeitigen Minimierung des artenschutzrechtlichen Konflikt-
potenzials,

e aus anderen naturschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere dem
allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG),

¢ aufgrund von Vermeidungs-/Verminderungsmaflnahmen, die zum
hier behandelten Vorhaben im Rahmen der Eingriffsregelung vor-
gesehen sind.

V1: Baume und Straucher dirfen nicht in der Brutzeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder be-
seitigt werden.

5. Relevanzprifung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten

Planungsrelevante
Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. Fur das Plangebiet sind als typische
Vertreter dieser Artengruppe zu nennen: Amsel (Turdus merula),
Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Ménchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita) und Kohlmeise (Parus major).

Eine Verletzung oder Tétung dieser Voégel im Rahmen der Fallarbei-
ten ist auszuschlieRen, da das Fallen wahrend der Zeit des Briitens
und der Jungenaufzucht aufgrund der Vermeidungsmaflnahmen V1
(s. Kap. 4.2) ausgeschlossen ist. Aulderhalb dieses Zeitraums wird
das Fluchtverhalten der Tiere dazu fihren, dass eine Verletzung oder
Totung der Vogel nicht eintritt.

Gemal den Erlduterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.2 und 3 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fur diese Arten keine
weitere Prufung.

Im Plangebiet kommen zahlreiche Geholze vor, darunter auch dichte
Hecken und geschlossene Gebusche.

Aufgrund der Absperrungen konnte das Innere des Gelandes nicht
detailliert untersucht werden, jedoch ist auch ein Potenzial fur Ge-
baudebriter wie Haussperling (Passer domesticus) an bzw. in den
bestehenden Gebauden denkbar.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten kann nicht ausge-
schlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich: Revierkartierung nach Siidbeck et al, 5 Begehungen im Zeitraum
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5.2

April bis Juni.

Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séugetiere

Reptilien

5.3

Ergebnis der

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten vor.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann fiir einige Artengruppen aufgrund
fehlender Lebensraume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlos-
sen werden, z. B. flr die der Pflanzen, Amphibien, Libellen, Schmet-
terlinge, Kafer, Fische und Weichtiere. Fiur die Gbrigen Artengruppen
gelten folgende Uberlegungen:

Im Plangebiet bestehen zahlreiche Gebaude. Die meisten davon sind
jedoch Gewachshauser. Gewachshauser bieten aufgrund der Hellig-
keit und potenziell hohen Temperaturen im Sommer — selbst bei teil-
weise kaputten Abschnitten keine geeigneten Tagesquartiere fur Fle-
dermause.

Das Hauptgebaude ahnelt einem normalen Wohngebaude und weist
keine Spalten oder Ritzen auf.

Im Plangebiet bestehen hauptsachlich Straucher, die wenigen Baume
sind mit hoher Wahrscheinlichkeit zu jung, um Héhlen ausgebildet zu
haben.

Ein Vorkommen von Fledermausen kann daher mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Gleiches gilt auch fur weitere
planungsrelevante Saugetierarten.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich.

Das Plangebiet bietet eine Vielzahl fir Reptilien geeignete Ruderal-
strukturen, steinige, besonnte und vegetationslose Bereiche ebenso
wie Uberwachsene Felsen. Das Gelande liegt offensichtlich seit meh-
reren Jahren brach.

Laut Landesweiter Artenkartierung (LAK) liegen fur Radolfzell aktuelle
Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronella austriaca) vor.

Zwar liegt das Gelande nicht im Offenland sondern innerhalb von
bebautem Gebiet (Schlingnatter als Offenlandart unwahrscheinlich),
allerdings ist das Plangebiet Uberwiegend von Grinflachen und Ein-
familienhdusern mit Garten umgeben und das Offenland nur ca.
200 m entfernt. Zudem liegt eine Bahnlinie in weniger als 200 m Ent-
fernung. Aus diesen Grinden kann ein Vorkommen von planungsre-
levanten Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, nicht ausge-
schlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich: 4 Begehungen im Zeitraum von April bis Ende September.
Relevanzpriifung

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kdénnen auch
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unter Berlcksichtigung von VermeidungsmafRnahmen (Ziff. 4.2) nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung wird erforderlich. Als Grundlage fir
diese Prufung sind faunistische Erfassungen von Brutvogeln und
Reptilien durchzufiihren.

Soweit dabei artenschutzrechtlich relevante Arten im Einwirkungsbe-
reich des Projekts/ Vorhabens nachgewiesen werden kdnnen weitere
VermeidungsmalRhahmen und/oder vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen (CEF-Malnahmen) erforderlich werden, um das Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.
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Anhang
Begriffsbestimmungen

Europaisch geschuitzte Arten: Zu den europaisch geschutzten Arten gehoéren alle heimischen europai-
schen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fiir die nachfolgende Beurteilung
sind demnach alle europaischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der LUBW (2008) entnommen.

Erhebliche Stérung: Eine Stérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer unmittelbaren
Handlung ein unnaturliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen oder Scheuchwirkun-
gen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschutterungen, haufige Anwesenheit von Menschen,
Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen in eine fremde Population
oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Stérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fortpflanzungsge-
schehens bendétigt werden. Fortpflanzungsstatten sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte,
Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Area-
le, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestatte: Alle Orte, die ein Tier regelmaRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu
Zeiten langerer Inaktivitat zurlickzieht. Als Ruhestatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze,
Sonnenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartie-
re.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen
zusammen~—hangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind Fortpflanzungsinterak-
tionen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und
Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009) verwiesen,
in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande in einem stérungsre-
levanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fir Arten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktions-
rdumen praktikabel. Fur Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbildenden
Arten mit gro3en Aktionsraumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht
mdglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fir die Betrachtung lokaler Populatio-
nen solcher Arten auf die Naturraume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder mehre-
re) benachbarte Naturrdume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle) betroffenen Naturrdume 4.
Ordnung als Bezugsraum fur die "lokale Population" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:
Europaische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands auf die Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016) zurtickzugreifen, solange keine
offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-
Gefahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie bei Arten der Vorwarnliste ist von einem unginstigen Er-
haltungszustand auszugehen. Sonstige Vogelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als
»gunstig" einzustufen.“ Dieser Empfehlung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustédnde der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-
Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus dem Jahre 2013 entnommen.
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1. Anlass und Gebietsubersicht

Anlass Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei ,Schoch® in Radolfzell
sollen ein Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen.

Es ist zu prufen, ob Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie oder Arten
der Vogelschutzrichtlinie durch die Planung betroffen sein kdnnten

und ob daher gegebenenfalls weitergehende Untersuchungen ndtig
sind.

Lage des Plangebiets Das Plangebiet liegt im Nordosten von Radolfzell, direkt westlich der
L 220 auf den Flursticken Nr. 1148/2, 1134/1 (gesamt) sowie 1133/2
und 1133/4 (jeweils tw.).

Abb. 1. Lage des Plangebietes
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2. Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu prifende Verbotstatbe-
stande

Anwendungsbereich

Toétungs- und Verletzungs-
verbot

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten, wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen. MalRgeblich fir die artenschutzrechtliche
Prafung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des
Baurechts und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen
Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefihrten Verbotstatbe-
stande nur flr nach europaischem Recht geschitzten Arten, d. h. die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) auf-
gefuhrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorge-
legten speziellen artenschutzrechtlichen Priufung werden daher nur
diese Arten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten® bestimmt werden, die
in gleicher Weise wie die o.g. Arten zu behandeln waren. Da eine
solche Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus
aktuell noch keine zu berlcksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhdht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermie-
den werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor,
wenn Tiere im Rahmen einer Malnahme, die auf ihren Schutz vor
Toétung / Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient,
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Vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen
(CEF-MaRnahmen)

Ausnahme

unvermeidbar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt ist. Gegebenenfalls konnen hierflr auch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mallnahmen) festgelegt
werden. Die Wirksamkeit von CEF-MalRnahmen muss zum Zeitpunkt
des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen.
Da CEF-MaBnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwick-
lungszeit in vollem Umfang erflllen kdnnen, ist fur die Planung und
Umsetzung von CEF-Malinahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes dazu fuhren, dass Verbotstatbestande eintreten, ist die
Planung grundsatzlich unzulassig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten mdglich, wenn:

e zwingende Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
vorliegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt

e und der glnstige Erhaltungszustand fur die Populationen von
FFH-Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der
Erhaltungszustand fir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch MalRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRnahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Priifschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:

1. Relevanzprifung: In Phase 1 wird untersucht, fur welche nach
Artenschutzrecht zu beriicksichtigenden Arten eine Betroffenheit
frihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen
werden kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grof3teil der Arten aus-
geschieden werden.

2. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung derjenigen Arten,
deren mdgliche Betroffenheit im Rahmen der Relevanzprifung
nicht ausgeschlossen werden konnte, in zwei Schritten:

- Bestandserfassung der Arten im Gelande

- Prufung der Verbotstatbestande fur die im Gebiet nachgewie-
senen, artenschutzrechtlich relevanten Arten.

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Be-
ricksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, wel-
che Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.
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Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 1: Bestandserhebung

Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Teil 2: Prufung

Begriffsbestimmung

e Priufung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wurttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche (z.B. ornitho.de), Abfrage des Zielartenkon-
zepts (ZAK) der LUBW, evtl. auch mittels vorhandener Kartierun-
gen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird ge-
klart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstruktu-
ren auftreten konnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung
Uberhaupt vorkommen kénnen.

e Priufung der Vorhabensempfindlichkeit: Fir die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschatzt, ob
fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungs-
mafRnahmen — im Sinne von einfachen MalRnahmen, mit denen
Verbotstatbestande vorab und mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden kdnnen — zu berucksichtigen.

Durch die Relevanzprufung wird das Artenspektrum der weiter zu
verfolgenden Arten i.d.R. deutlich reduziert. Mit den verbleibenden
Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche Unter-
suchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzprifung bereits
eine projektspezifische Betroffenheit aller artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die Prifung. Die
nachfolgenden Prfschritte sind dann nicht mehr erforderlich.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt mit einer
Bestandserhebung im Gelande flr diejenigen Arten, deren Betroffen-
heit in der Relevanzprifung nicht mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten
sich nach dem artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachli-
chen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der
Reihenfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fur
die im Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/
Artengruppen geprift, ob durch die Vorhabenswirkungen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kénnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutz-
rechtlichen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber
nicht abschliefend definiert worden. Daher wird eine fachliche Inter-
pretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequen-
zen notwendig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Be-
griffe sind in Anhang 1 dargestellt. Sie orientieren sich hauptsachlich
an den durch die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und
diskutierten Definitionen. Fur die ausfuhrliche Darstellung wird darauf
verwiesen. In Anhang 2 werden nur einige Auszuge wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu beriicksichtigenden Arten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die
Artengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge,
Kafer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemaf der Richtli-
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Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

RegelméRig zu berticksichti-
gende Vogelarten

nie uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG) alle in Europa naturlicherweise vorkommenden Vogel-
arten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grofdteil der Anhang IV-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden
(s. Kap. 5.2). Hinsichtlich der V&gel hat sich in der Gutachterpraxis
gezeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Un-
terschieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.

~Allerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand aufwei-
sen, werden in der artenschutzrechtlichen Prifung i.d.R. nicht naher
betrachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stoflRen wird:

¢ Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist flr diese Arten im Regelfall davon
auszugehen, dass die o6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraum-
verluste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen,
da die Ausweichmdglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
maoglicherweise geringer sind.

¢ Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fur diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine groRere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem
Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende arten-
schutzrechtliche Prifung einzubeziehen.

Regelmalig zu berucksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete Vermeidungsmaflnahmen zu treffen sind (s. Kap. 4.2).

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutz-
rechtlichen Prifung regelmafig diejenigen Arten bertcksichtigt, die
folgenden Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2016, Stand 2013) einschlieBlich RL-
Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

¢ Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchVO)

e Koloniebruter
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3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) im Plangebiet besteht, wurde am 26.03.2020 eine Be-
gehung des Plangebietes durchgefihrt. Aufgrund einer umfassenden
Absperrung mittels festen Zaunen, Hecken und Baugittern konnte das
Gebiet jedoch nur von aufien eingesehen werden. Dabei wurden fol-
gende (potenzielle) Habitatstrukturen festgestellt:

e Gebaude,

o Gewachshauser (zahlreiche zerbrochene Scheiben),
e Unterstande/Schuppen,

o Asphaltierte und geschotterter Verkehrsflachen,

o Gepflasterte Bereiche unter abgebauten Gewachshausern, teils
bewachsen (junge Baumschdsslinge, Unkraut, Trittpflanzenbe-
stand),

e Ruderalflachen,

o Verwilderter Garten,

e Gebusch mittlerer Standorte,
e Thujahecken,

o Material-/Mulllagerflachen.

Bei dem Gelande handelt es sich um ein verlassenes
Betriebsgelande einer Gartnerei. Das Plangebiet ist umgeben von
einer dichten Thujahecke, einem Zaun und weiteren Gehdlzen.

Auf dem Gelande stehen =zahlreiche, groRtenteils kaputte
Gewachshauser und Schuppen/Unterstande. Im nicht bebauten
Bereich finden sich hauptsachlich Ruderalstrukturen, im Siden auch
ein verwildertem Garten, Uberall wachsen junge Baume auf. Im
Nordwesten stehen zahlreiche Gehdlze (teilweise standortfremd) und
bilden ein dichtes Gebusch.

Nahezu Uberall im Plangebiet liegen alte Geratschaften, Mall oder
andere Gegenstande.

Eine Fotodokumentation befindet sich im Anhang.
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4. Wirkfaktoren des Vorhabens und Vermeidungsmaf-

nahmen

4.1 Wirkfaktoren

Darstellung des Vorhabens

Relevante Vorhabensbe-
standteile

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfakto-

ren

Betriebsbedingte Wirkfakto-

ren

Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei ,Schoch® in Radolfzell
soll ein Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen. Hierflir wird ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt, freiwillig jedoch eine frihzeitige Betei-
ligung durchgefihrt.

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin
zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Ar-
tengruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfak-
toren (in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt
eine Auswahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

e Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile,

e Stérungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit,

e Baubedingte Mortalitat.
e Direkter Flachenentzug,
e Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen.

e Stérungen durch Larm, Licht und menschliche Anwesenheit,

e Zunahme von Emissionen.

4.2 Fruhzeitige Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die nachfolgenden MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Arten und Biotopen ergeben sich:

e aus anderen naturschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere dem
allgemeinen Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

e aufgrund von Vermeidungs-/Verminderungsmaflnahmen, die zum
hier behandelten Vorhaben im Rahmen der Eingriffsregelung vor-
gesehen sind.

V1: Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

V2: Der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen darf ausschlielich
in der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar erfolgen.

(Anzumerken ist hierzu, dass die Formulierung, wann abgerissen
werden darf, auf einer Stellungnahme des Landratsamtes, untere
Naturschutzbehérde, zur friihzeitigen Beteiligung beruht. Der Abriss
der Bestandsgebéude erfolgte jedoch bereits im Februar 2021 in Ab-
stimmung und unter Aufsicht des Landratsamtes.)
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5. Relevanzpriufung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsféahige Vogelarten

Planungsrelevante
Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld weitverbreitete und anpassungsfa-
hige Vogelarten zu erwarten. Fur das Plangebiet sind als typische
Vertreter dieser Artengruppe zu nennen: Amsel (Turdus merula),
Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Ménchsgrasmiuicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita) und Kohlmeise (Parus major).

Eine Verletzung oder Tétung dieser Vogel im Rahmen der Fallarbei-
ten ist auszuschliel3en, da das Fallen wahrend der Zeit des Britens
und der Jungenaufzucht aufgrund der Vermeidungsmafinahmen V1
(s. Kap. 4.2) ausgeschlossen ist. Aullerhalb dieses Zeitraums wird
das Fluchtverhalten der Tiere dazu fiihren, dass eine Verletzung oder
Totung der Vogel nicht eintritt.

Gemal den Erlduterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.2 und 3 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fiir diese Arten keine
weitere Prifung.

Im Plangebiet kommen zahlreiche Gehdlze vor, darunter auch dichte
Hecken und geschlossene Geblische.

Aufgrund der Absperrungen konnte das Innere des Gelandes nicht
detailliert untersucht werden, jedoch ist auch ein Potenzial fir Ge-
baudebriter wie Haussperling (Passer domesticus) an bzw. in den
bestehenden Gebauden denkbar.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten kann nicht ausge-
schlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich: Revierkartierung nach Sudbeck et al, 5 Begehungen im Zeitraum
Mai und Juni.

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séugetiere

In Baden-Wurttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten vor.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann fir einige Artengruppen aufgrund
fehlender Lebensraume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlos-
sen werden, z. B. flr die der Pflanzen, Amphibien, Libellen, Schmet-
terlinge, Kafer, Fische und Weichtiere. Fir die Gbrigen Artengruppen
gelten folgende Uberlegungen:

Im Plangebiet bestehen zahlreiche Gebaude. Die meisten davon sind
jedoch Gewachshauser. Gewachshauser bieten aufgrund der Hellig-
keit und potenziell hohen Temperaturen im Sommer — selbst bei teil-
weise kaputten Abschnitten — keine geeigneten Tagesquartiere fur
Fledermduse.
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Reptilien

5.3 Ergebnis der

Das Hauptgebaude ahnelt einem normalen Wohngebaude und weist
keine Spalten oder Ritzen auf.

Im Plangebiet bestehen hauptsachlich Straucher, die wenigen Baume
sind mit hoher Wahrscheinlichkeit zu jung, um Hohlen ausgebildet zu
haben.

Ein Vorkommen von Fledermausen kann daher mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Gleiches gilt auch fir weitere
planungsrelevante Saugetierarten.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht
erforderlich. GemaR einer Stellungnahme des Landratsamtes Kon-
stanz, untere Naturschutzbehdrde, zur frihzeitigen Beteiligung sind
jedoch zum Fledermausschutz an einem der neuen Gebaude und an
einem geeigneten Standort im Bebauungsplangebiet zwei Fleder-
mauskasten (Flachkasten) anzubringen.

Das Plangebiet bietet eine Vielzahl flr Reptilien geeignete Ruderal-
strukturen, steinige, besonnte und vegetationslose Bereiche ebenso
wie Uberwachsene Felsen. Das Gelande liegt offensichtlich seit meh-
reren Jahren brach.

Laut landesweiter Artenkartierung (LAK) liegen fir Radolfzell aktuelle
Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronella austriaca) vor.

Zwar liegt das Gelande nicht im Offenland, sondern innerhalb von
bebautem Gebiet (Schlingnatter als Offenlandart unwahrscheinlich),
allerdings ist das Plangebiet Uberwiegend von Grinflachen und Ein-
familienhdusern mit Garten umgeben und das Offenland nur ca.
200 m entfernt. Zudem liegt eine Bahnlinie in weniger als 200 m Ent-
fernung. Aus diesen Grunden kann ein Vorkommen von planungsre-
levanten Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, nicht ausge-
schlossen werden.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind erforder-
lich: 4 Begehungen im Zeitraum von April bis Juni.

Relevanzpriifung

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kodnnen auch
unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen (Ziff. 4.2) nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung wird erforderlich. Als Grundlage fur
diese Prufung sind faunistische Erfassungen von Brutvégeln und
Reptilien durchzuflhren.

Die Ergebnisse sind im Folgenden dargestellt.
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6. Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung der Europai-
schen Vogelarten

6.1 Bestandserfassung

Datengrundlage

Ergebnisse der Erfassung

Zur Erfassung der im Plangebiet und in der ndheren Umgebung bri-
tenden Vogelarten wurden von Frau Marina Ide (M.Sc. Biodiversitat
und Okologie) im Mai und Juni 2020 funf Begehungen durchgefuhrt.

Das Untersuchungsgebiet wurde bei geeigneten Wetterbedingungen
begangen, jeweils in den frihen Morgenstunden (Tab. 1). Die Kar-
tiermethodik sowie die Auswertung wurde in Anlehnung an SUD-
BECK et al. (2005) durchgefuhrt. Sichtungen von Individuen, die nach
diesen Kriterien keinen Brutverdacht begriindeten, wurden als Nah-
rungsgaste gewertet.

Tab. 1: Ubersicht tiber die Erfassungstage Avifauna

Datum Witterung

08.05.2020 10°C, sonnig, windstill
26.05.2020 12°C, sonnig, windstill
03.06.2020 15°C, sonnig, windstill
12.06.2020 15°C, sonnig, windstill
26.06.2020 17°C, bedeckt, windstill

Es wurden insgesamt 14 Vogelarten erfasst (Tab. 2), davon ist eine
Art planungsrelevant (der Haussperling als Brutvogel im Plangebiet).
Acht Arten briten im Plangebiet, zwei Arten briten im engeren Um-
feld, vier Vogelarten wurden als regelmafige Nahrungsgaste erfasst.

Zwei Bruten des Haussperlings wurden an einem Gebaude im Wes-
ten des Plangebietes festgestellt.

Die Brutplatze bzw. Revierzentren der planungsrelevanten Arten
werden in Abb. 2 kartografisch dargestellt. Methodisch bedingt stellen
die Revierzentren nicht unbedingt die Lage des Brutplatzes dar, son-
dern den aus mehreren Beobachtungen ermittelten Reviermittelpunkt.
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Tab. 2: Gesamtartenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten, fett = planungsrelevant

o [Dovscror [ Wsoncvtucrr |, [RO LS [Enatings e
Gebiet D
BV Amsel Turdus merula A * * | glnstig !
BV Blaumeise Parus caeruleus Bm * * | guinstig !
BV Buchfink Fringilla coelebs B * * | guinstig !
NG Gartengrasmiicke | Sylvia borin Gg * * | glinstig !
BV Grinfink Carduelis chloris Gf * * | glinstig !
NG Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros |Hr * * | glnstig !
BV Haussperling Passer domesticus |H \' V |ungiinstig !
BV Kohlmeise Parus major K * * | glinstig !
BV Ménchsgrasmiicke| Sylvia atricapilla Mg * * | glinstig !
BA Rabenkrahe Corvus corone Rk * * | glinstig !
BA Ringeltaube Columba palumbus Rt * * | gunstig -
NG Stieglitz Carduelis carduelis Sti * * | gunstig !
NG Wacholderdrossel | Turdus pilaris wd * * | glnstig !
BV Zilpzalp Phylloscopus collybita | Zi * * | glinstig !
Status
BV Brutvogel im Plangebiet
BA Brutvogel im engeren Umfeld des Verfahrensgebietes
NG Nahrungsgast im Verfahrensgebiet

Sonstige Erlauterungen
Abkurzung Artname (DDA-Schlussel)
Rote Liste — Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (BW, 2016) / in Deutschland (D, 2016)

Abk.

\Y

*

Vorwarnliste
ungefahrdet

Verant. BW fir D: Verantwortung Baden-Wurttembergs fir die Art in Deutschland
hohe Verantwortlichkeit (10-20 %)
§ Schutzstatus
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Abb. 2: Planungsrelevante Brutvigel im Plangebiet: zwei Bruten des Haussperlings (roter Punkt) am Geb&ude

6.2 Prufung der Verbotstatbestande

Haussperling (Passer domesticus)

Kurzdarstellung der be-
troffenen Art

Artrelevante Vermeidungs-
malinahme

Beim Haussperling handelt es sich um eine haufig in Siedlungsberei-
chen brutende Vogelart, die in Nischen und Hoéhlen an Gebauden
Nester baut. Die Art ist stark im Riickgang aufgrund fehlender Nist-
moglichkeiten (Gebaudesanierungen) und fehlender Nahrungsgrund-
lagen im Siedlungsbereich (zunehmende Verwendung von Herbizi-
den) fur die Jungenaufzucht und zur Uberwinterung (Die Végel Ba-
den-Wiirttembergs - Singvégel 2).

Im Plangebiet wurden zwei Bruten des Haussperlings an einem Ge-
baude im Westen des Plangebietes festgestellt

V1: Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

V2: Der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen darf ausschlieRlich
in der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar erfolgen.

(Anzumerken ist hierzu, dass die Formulierung, wann abgerissen
werden darf, auf einer Stellungnahme des Landratsamtes, untere
Naturschutzbehérde, zur friihzeitigen Beteiligung beruht. Der Abriss
der Bestandsgebéude erfolgte jedoch bereits im Februar 2021 in Ab-
stimmung und unter Aufsicht des Landratsamtes.)
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Totungs- / Verletzungsverbot  Der Verbotstatbestand ist ausgeschlossen, sofern die MalRnahmen
844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG V1 und V2 beachtet werden.

Stérungsverbot Eine erhebliche Stérung der siedlungstoleranten Art ist ausgeschlos-
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG  sen.

Zerstorungsverbot von Fort-  Da das Gebaude, in denen die Haussperlinge braten, zum Abriss
pflanzungs- und Ruhestétten  vorgesehen ist, werden CEF-Malinahmen erforderlich:

§ 44 Abs. 1Nr. 3 BNatSchG CEF1: Fir den Verlust von zwei Brutplatzen des Haussperlings sind

artspezifische Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 (d.h. sechs einzelne Nist-
kasten oder zwei Mehrfachkasten fur jeweils drei Brutpaare) im oder
im nahen Umfeld des Plangebiets an geeigneter Stelle anzubringen.

Fazit Unter Beachtung der VermeidungsmafRnahmen V1 und V2 sowie der
AusgleichsmalRnahme CEF1 sind Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 Nr.1 - 3 ausgeschlossen.

6.3 Reptilien

6.3.1 Bestandserfassung

Datengrundlage Zur Erfassung von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, wur-
den fur Reptilien geeignete Strukturen an vier Terminen im Mai und
Juni 2020 durch Frau Marina Ide langsam abgegangen und dabei
nach sonnenden oder flichtenden Reptilien gesucht (vgl. Tab. 3).

Da die geeigneten Strukturen zu unterschiedlichen Tageszeiten be-
sonnt werden, wurde zusatzlich auch im Zuge der Brutvogelkartie-
rungen verstarkt auf Reptilien geachtet.

Tab. 3: Erfassungstage Reptilien

Datum Witterung
22.05.2020 26°C, sonnig/bewolkt, windstill
12.06.2020 25°C, sonnig, windstill
23.06.2020 25°C, sonnig, windstill
07.07.2020 20°C, sonnig windstill
Ergebnisse der Erfassung Trotz vorhandener geeigneter Habitatstrukturen wurden keine Repti-

lien nachgewiesen.

6.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Fazit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlos-
sen, da im Untersuchungsgebiet keine Reptilien nachgewiesen wur-
den.
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7. Erforderliche MaBRnahmen
7.1 Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen

V1: Rodungszeiten

V2: Abriss von Gebauden

Baume und Strducher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

Der Abriss von Gebauden und Gebaudeteilen darf ausschlief3lich in
der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar erfolgen.

(Auf die Anmerkungen in Kap. 4.2 und 6.2 wird hingewiesen.)

7.2 CEF-MaBRnahmen

CEF1: Nisthilfen Haussper-
ling

Fur den Verlust von zwei Brutplatzen des Haussperlings sind artspe-
zifische Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 (d.h. sechs einzelne Nistkasten
oder zwei Mehrfachkasten fir jeweils drei Brutpaare) im oder im na-
hen Umfeld des Plangebietes an geeigneter Stelle anzubringen.

GemalR einer Stellungnahme des Landratsamtes, untere Natur-
schutzbehorde, sowie der Stadt Radolfzell zur frihzeitigen Beteili-
gung ist in einem Plan darzustellen, wo die Nistkdsten aufgehangt
werden kénnen.

Seitens des Bilros faktorgruen wurde hierzu die Umgebung des
Plangebietes am 10.09.2022 begangen und potenzielle Standorte
zum Aufhangen der Nistkasten erfasst. Dies betraf sowohl Gebaude
als auch Baume, wobei letztere jedoch eine geringere Eignung auf-
weisen. Die Karte ,Potenzielle Standorte flir Nistkasten des
Haussperlings® ist dem Anhang (A3) beigeflugt.

7.3 MaRnahmen zum Fledermausschutz

Fledermauskasten

An einem der neuen Gebaude und an einem geeigneten Standort im
Bebauungsplangebiet sind zwei Fledermauskasten (Flachkasten)
anzubringen.

Dabei ist auf einen fachgerechten Standort (H6he, Exposition und
Wetterschutz) zu achten. Anbringungshéhe mind. 5,00 m mit freier
Anflugschneise.
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8. Zusammenfassung

Anlass

Relevanzpriifung

Ergebnisse Vogel

Ergebnisse Reptilien

Fazit

Auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei ,Schoch® in Radolfzell
sollen ein Edekamarkt und Wohnbebauung entstehen.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kdnnen auch
unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen nicht mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung wird erforderlich. Als Grundlage fir diese
Prifung sind faunistische Erfassungen von Brutvogeln und Reptilien
durchzufihren.

Es wurden insgesamt 14 Vogelarten erfasst, davon ist eine Art pla-
nungsrelevant (der Haussperling als Brutvogel im Plangebiet). Acht
Arten briten im Plangebiet, zwei Arten briten im engeren Umfeld,
vier Vogelarten wurden als regelmaRige Nahrungsgaste erfasst.

Zwei Bruten des Haussperlings wurden an einem Gebaude im Wes-
ten des Plangebietes festgestellt. Als CEF-Malinahme sind Nistkas-
ten aufzuhangen.

Trotz vorhandener geeigneter Habitatstrukturen wurden keine Repti-
lien nachgewiesen.

Unter Einhaltung von Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sowie
zum Fledermausschutz werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgelost. Diese umfassen die
Einhaltung von Zeiten zur Rodung von Geholzen und zum Abriss von
Gebauden sowie den Ausgleich von verlorengehenden Brutrevieren
des Haussperlings durch das Anbringen von Nistkasten. Darlber
hinaus sind an den neuen Gebauden Fledermauskasten anzubrin-
gen.
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Anhang

A1: Begriffsbestimmungen

Europdisch geschitzte Arten: Zu den europaisch geschutzten Arten gehdren alle heimischen europai-
schen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fur die nachfolgende Beurteilung
sind demnach alle europaischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der LUBW (2008) entnommen.

Erhebliche Stérung: Eine Stérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer unmittelbaren
Handlung ein unnatirliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen oder Scheuchwirkun-
gen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschiitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen,
Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen in eine fremde Population
oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Stérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fortpflanzungsge-
schehens bendétigt werden. Fortpflanzungsstatten sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte,
Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Area-
le, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestéatte: Alle Orte, die ein Tier regelmaRig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu
Zeiten langerer Inaktivitat zurtickzieht. Als Ruhestatten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze,
Sonnenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartie-
re.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen
zusammenhangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind Fortpflanzungsinterakti-
onen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und
Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009) verwiesen,
in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande in einem stérungsre-
levanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fur Arten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktions-
rdumen praktikabel. Fur Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbildenden
Arten mit groRen Aktionsraumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht
moglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fur die Betrachtung lokaler Populatio-
nen solcher Arten auf die Naturrdume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder mehre-
re) benachbarte Naturrdume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle) betroffenen Naturrdume 4.
Ordnung als Bezugsraum fur die "lokale Population" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:
Europaische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands auf die Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016) zurtickzugreifen, solange keine
offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-
Gefahrdungskategorie zwischen 0 und 3 sowie bei Arten der Vorwarnliste ist von einem ungulnstigen Er-
haltungszustand auszugehen. Sonstige Vogelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als
»gunstig" einzustufen.” Dieser Empfehlung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
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Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustande der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-
Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus dem Jahre 2013 entnommen.
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A2: Fotodokumentation

Blick von Westen auf das Hauptgeb&ude mit Vorplatz Ehemaliges Betriebsgeldande mit Schuppen/Unterstand und
Gewachsh&usern

Verwildertes Betriebsgelande (Westen) Verwildertes Betriebsgelédnde (Westen)

Verwildertes Betriebsgeléande (Norden) Ehemaliger Gartenbereich mit Felsbldcken (Stiden)
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Ehemaliger Gartenbereich (Stiden) Gebusch im norddstlichen Bereich, der im Vordergrund ver-
laufende Graben liegt auRerhalb des Plangebiets

Edeka Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH, Siedlungswerk Stuttgart GmbH, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lebensmittelmarkt ,Altbohl* mit
Wohnbebauung, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 20
Stand: 14.02.2023



A3: Karte ,,Potenzielle Standorte fiir Nistkasten des Haussperlings*“
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